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Modelo
Empresarial

Somos pioneros en el desarrollo de vivienda turistica en Colombia.
Nuestro modelo se basa en la creacién de proyectos inmobiliarios con
una vision integral: combinamos disefio arquitecténico de alto nivel,
ubicaciones estratégicas y estructuras financieras sélidas que
maximizan la rentabilidad de cada inversion.

Desarrollamos proyectos concebidos para el modelo de rentas cortas,
brindando a nuestros inversionistas la oportunidad de participar en
activos de alta valorizacién y retorno estable. Nuestro compromiso es
ofrecer un producto confiable, eficiente y respaldado por una gestién
profesional en todas sus etapas.
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Estructura Financiera

En primer lugar, buscamos propiedades (lotes) aportadas por su propietario
como parte de nuestro proyecto, el pago del terreno se realiza cuando el
proyecto (concebido como un todo) llega a un punto de equilibrio en ventas.

Este modelo de negocios no es viable, en todos los casos, en ocasiones,
realizamos un pago anticipado al dueifo del terreno, sin embargo, nunca g
compramos el terreno nosotros mismos. Este modelo de negocios permite una e
alta tasa de retornos para el desarrollador, ya que la inversién inicial se enfoca ’
solo en elementos tales como la estructuracién de proyectos, los permisos de
disefio arquitectdnico (en casa), los estudios de ingenieria (subcontratados) y la
comercializacion.

Consideramos que se cumple el punto de equilibrio cuando se vende al menos
el 50% de las unidades del edificio, o el nimero determinado para lograr el
cierre financiero.

Normalmente, nuestros clientes hacen un pago inicial del 10% cuando se firma
el contrato, el 40% se realiza en pagos mensuales desde la firma y hasta el
cierre. Al cerrar, el 50% restante puede hipotecarse por un banco o se puede
realizar el pago en su totalidad. Esta estructura financiera permite que el 40%
del costo sea apoyado por préstamos bancarios.
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Modelo
Financiero

La ley colombiana nos exige que abramos los pagos de los clientes con una estructura fiduciaria,
como un fideicomiso, al comenzar la fase de preventa. Una preventa simplemente significa que
vendemos un edificio en planos y/o en etapas iniciales de construccién. Por lo tanto, constituimos un
“fideicomiso inmobiliario” especial para cada proyecto.

El fideicomisario es una institucién financiera que esta bajo la supervisién del gobierno, y es el que
administra el dinero y los bienes.

Los clientes realizan todos los pagos al fideicomisario y nosotros, como desarrolladores, tenemos
acceso a ellos solo después de alcanzar el punto de equilibrio y luego de que hayamos presentado un
presupuesto auditado para demostrar los elementos en los que se invertira o se invirtié el dinero
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| Morph Granada

= En construcciéon - Cali, Colombia
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